Priority uzemniho rozvoje mésta Jihlavy

Jaroslav Burian, Stanislav Stastny
Katerina Bezdekovska, Monika Jilkova, Vit Zeman

Statutarni mésto m &F N

2.11.2022




EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE———
Vize projektu S

1. Hodnoceni udrzitelného rozvoje mésta na 10 - 50 let dopiedu

 ekonomicka efektivita urbanistickych reseni

* propojeniinvesticniho planu a investicnich aktivit privatniho
sektoru na 10 let dopredu

« omezenipopulismu alobbingu a nastavenitransparentniho

systemu hodnoceni navrzenych reseni
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Vize projektu )\

2. |dentifikovat pozitiva a negativa lokalit

« systém mapujici aktualni pozici(index) uzemi
e system urcujici ekonomickou efektivitu projektu
« systém, ktery dokaze definovat pozici jednotlivych aktéru

v projektu



EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE———
Vize projektu )\

3. Edukovat béznou spolecnost v otazkach vybeéeru bydleni

 dokaze vycislit, resp. minimalneé definovat veskeré aspekty
(vyhody) moderniho mésta
 motivuje k zamysleni nad jednotlivymi ekonomickymi, socialnimi i

environmentalnimi efekty zivota v ramci mesta a mestske periferie
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Cile projektu S

* stanoveni priorit pro koncepcnirozhodovani o rozvoji uzemi
* identifikace stavebnich proluk
* multikriterialni prostorova analyza izemniho potencialu

» cost-benefit analyza
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Mezi klitové podminky pro vymezeni téchto lokalit patfi:

' Model Urban Planner

¥ 31krit

Lokality vhodné pro bydleni jsou uzemi uréena pro rodinné nebo bytové
domy s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Potencial bydleni a vyroby a logistiky

dobra dostupnost obéanské vybavenosti a sluzeb, .
kvalitni Zivotni prostiedi a neruseny pobyt,
mozZnosti rekreace,

dostupna verejnd doprava, .
vhodna morfologie terénu, y
napojeni na obsluZznou komunikaci a jeji dobry technicky stav,
napojeni na technickou infrastrukturu. .
.
0-10 bodd

D vana:100%

rii

M-

Lokality vhodné pro vyrobu a logistiku jsou Gzemi uréena pro lehkou
priimyslovou vyrobu a skladovani.

Mezi klitové podminky pro vymezeni téchto lokalit patfi:

vhodna konfigurace ke stdvaijici funkéni struktufe mésta neomezuijici
stavajici osidlené Gzemi, produkuje emise z diivodu samotné vyroby
nebo souvisejici dopravy,

dostupna vefejna doprava z divodu dojizdéni do zaméstnani,
kompaketni Gzemi zaloZené na jejim optimalnim napojeni na stavajici
dopravni infrastrukturu - délnicni, silnicni a Zeleznicni sit,

vhodna morfologie terénu,

umisténi pobliz kapacitné dostatecné zakladni technické infrastruktury.

___________________________________________________ . 30 typu

GIS operaci

Vaha: N % Véna: 0 %
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VEREJNA DOPRAVA |

Popis: Dostupnost verejné dopravy je zakladnim pfedpokladem mobility obyvatel, vefejna doprava
jednak umoziuje mobilitu tém, kdo z rdznych divodi nejezdi automobilem a jednak je oproti
individudIni automobilové dopravé priznivéjsi k Zivotnimu prostredi. Méstska hromadna doprava
je ve mésté zabezpetovana autobusovou a trolejbusovou dopravou.

Bodavd PES! dostupnost k nejbliE! zastivee Hodnocenf: Kritérium hodnotime pomoci pési
hodnota MHD dostupnosti k nejblizsi zastdvce MHD v minutach.
10 3 mi
e Zéveér: V dzemi mésta identifikujeme celkem 101
9 < 6 minut zastavek méstské hromadné dopravy, z toho 50
se nachazi na katastru Jihlavy. Zastavku MHD
8 <9 minit nenalezneme v osidlené gasti katastralniho tzemi
7 <12 minut Hosov, ostatni osidlené oblasti jsou méstskou
dopravou relativné dobfe pokryty.
6 < 15 minut
5 < 18 minut
4 <21 minut
3 < 24 minut
2 < 27 minut
1 < 30 minut
0 > 30 minut
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Bodové hodnoceni
19,1 % Gzemi je hodnoceno bez bodu

Dostupnost
mestske
hromadné

dopravy

£) zastdvka MHD

0 1 4

nizky potencial

2 3 5 6 7 8 93 10

vysoky potencial

—— hranice zastavéného Gzemi

Zdroj dat:
Statutdrni mésta Jihlava, 2021
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Dostupnost détského hristé
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UZEMNI POTENCIAL |

Kombinace kritérii jsou feseny vazenim, pfitemZ soucet vah viech kritérii odpovida 100 %. Pro jejich
kalibraci byla vyuzita expertni metoda rozhodovani, tzv. Analyticky hierarchicky proces (AHP). Na kazdé
trovni hierarchické struktury jsme pouZili Saatyho metodu kvantitativniho parového porovnani. Pomoci
subjektivnich hodnoceni parového porovnani pak tato metoda pfifazuje jednotlivym faktordm
kvantitativni charakteristiky vyjadfuijici jejich dilezitost. Expert porovnava kazdou dvojici faktorl

a velikost preferenci zapise do Saatyho matice. Vysledkem kombinace kritérii je vysledna hodnota

celé tidy. Na vysledné kalibraci vah se podileli odborni konzultanti za magistrat mésta Jihlava.

Skupina kritéri % | Kritérium %
Viastnictvi parcel méstem 4,9 %
Majetkové vztahy 7,0 %
Podet viastnikd parcely 2,1%
Bezpetnost obyvatelstva 8,7 % |Cetnost prestupki 8,7 %
Cistota ovzdusi 1,4 %
Zivotni prostiedi 7,3 % | Hiukova zats 25%
Zastoupeni ploch zelené 34 %
Dostupnost méstské hromadné dopravy 6,6 %
Vefejna doprava 13,4 % | Dostupnost regiondini hromadné dopravy 2,4 %
Cetnost spojll vefejné dopravy 44 %
Dostupnost gastro sluzby 1,0 %
D prodejny se ym zbozim 4,0 %
Dostupnost matefské Skoly 3,0 %
Obtanska vybavenost a sluzby 15,2 %
Dostupnost zakladni Skoly 42 %
Dostupnost zakladni zdravotnické péée 15%
Dostupnost lékamy 15%
Dostupnost détského histé 2,5%
Rekreace 9,4 % | Dostupnost sportovisté 2,4 %
Dostupnost mista kazdodenni rekreace 45 %
Intenzita slunecniho zafeni 1,5%
Morfologie terénu 45% [~
Clenitost terénu 3,0 %
Vzdalenost obsluzné komunikace 6,4 %
Dopravni infrastruktura 15,6 %
Vybavenost chodnikem 9,2 %
Vzdalenost vodovodu 5,0 %
Vzdélenost plynovodu 1,8 %
Vzdalenost kanalizace 5,0 %
Technicka infrastruktura 18,9 %
Vzdalenost elektra 2,2%
Vzdalenost teplovodu 3,0%
Vzdalenost optické sité internetu 1,9 %

Uzemni
potencial
bydleni

% proluka vhodna pro bydleni

zastavitelné
—— plochy
pro bydleni

plochy
—— prestavby
pro bydleni

Uzemni potenciél bydleni
2 3 4 5 6 7 8

e

nizky potencial vysoky potencial

—— hranice zastavéného Gzemi
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UZEMNI POTENCIAL |

Uzemni

Kombinace kritérii jsou feSeny vaZenim, pficemz soucet vah v3ech kritérii odpovida 100 %. Pro jejich 0 tE n ci él
kalibraci byla vyuzita expertni metoda rozhodovani, tzv. Analyticky hierarchicky proces (AHP). Na kazdé

trovni hierarchické struktury jsme pouZili Saatyho metodu kvantitativniho parového porovnani. Pomoci vy’rD by
subjektivnich hodnoceni parového porovnani pak tato metoda pfifazuje jednotlivym faktordm K .
kvantitativni charakteristiky vyjadfuijici jejich dilezitost. Expert porovnava kazdou dvojici faktorl a I D g | s tl ky

a velikost preferenci zapise do Saatyho matice. Vysledkem kombinace kritérii je vysledna hodnota
celé tidy. Na vysledné kalibraci vah se podileli odborni konzultanti za magistrat mésta Jihlava.

Skupina kritérii % | Kritérium %
Vlastnictvi parcel méstem 4,8 %
Majetkové vztal 8 % 7 2 , e
i Podet viastnikd parcely 32% m proluka vhodna pro vyrobu a logistiku
Zivotni prostiedi 35 % |Vzdalenost osidleni 35% zastavit. plochy
pro vyrobu
Dostupnost méstské hromadné dopravy 33% a Ingistiku
Vefejna doprava 11 % | Dostupnost regionalni hromadné dopravy 41 % p'DEhY pfestavby
Cetnost s 36% pro vyrobu
k) yeland ooy a logistiku
Morfologie terénu 15 % | Skion terénu 15 %
Vzdalenost obsluzné komunikace 4,5 %
Dol i Infrastruktura 16 % | Dostupnost délnice nebo silnice I. tfidy 7%
Vzdalenost Zeleznice 4,5 %
Vzdélenost vodovodu 58 %
Vzdélenost plynovodu 24 %
Technicka infrastruktura 15 %
Vzdélenost kanalizace 4%
Vzdalenost elektra 2,8 %

Uzemni potencil vyroby a logistiky

2 3 4 5 6 7 8 9
9 [ |
nizky potencial vysoky potencial
—— hranice zastavéného Gzemi
0 1 2im
et
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Identifikace stavebnich proluk

* Poloautomatickeé vymezeniv GIS
e Terénnipruzkum
* Klasifikace proluk

— Bydleni rodinné

— Bydleni hromadné

s VYMERA A POCET PROLUK [HA]
- Vy rO b a 80,0
70,0
60,0

— Nevhodné

« Kapacity proluk = I I

Proluky vhodné Proluky vhodné Proluky nevhodné
pro bydleni pro vyrobu k zastavéni




LIMITY VYUZITI UZEMI
R\

Limity pro bydleni

UZEMNI POTENCIAL

~

Uzemni pniehciél bydleni

I b .
2 3 4 5 E 7 8 b - - limity vylutujici limity stfedné omezujici
o | - Stare | S
" - limity vyrazené omezujici limity mirné omezujfci
nizky potencial vysoky potencial

proluka vhodna pro bydleni

2
% proluka vhodna pro bydleni ’ f
4 hranice zastavéného Gzemi

hranice zastavéného Gzemi

zastavitelné plochy pro bydleni

= zastavitelné plochy pro bydleni
plachy prestavby pro bydleni

plochy prestavby pro bydleni
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HODONOCEN( LOKALIT PRO ROZVOJ MESTA
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STANOVENI KAPACIT |

Potet obyvatel na 1 byt [obloinost] se v Cesku sleduje pouze v ramci SLOB, v dobé zpracovani
zakdazky data za 2021 nebyla dostupna. Na zdkladé historickych dat obloZnost setrvale klesa.

V roce 2001 byla primérna obloznost v Cesku 2,64, v roce 2011 jiz 2,47 obyv. na 1 byt [pro Kraj
Vysotina 2,31 pro bytovy dim a 2,86 pro rodinny diim). Pro Jihlavu je dohledatelny daj 2,33 v roce
2011. Dle soutasnych trendi se v literatufe (i vyjadienich CSU) objevuji informace o stale klesajici
tendenci obloZnosti. Expertnim odhadem tedy byla stanovena hodnota 2,1 obyvatel na 1 byt

v bytovém domé a 2,6 obyvatel na 1 byt v radinném domé. Témito hodnotami byl vynasoben

pocet bytd stanoveny pro kazdou proluku.

Pro rozvojové plochy z dzemniho planu (tj. zastavitelné plochy a plochy prestavby) byla kapacita

stanovena na zakladé Gdajd uvedenych ve studii Hudegek a kol. (2018) "Hustota a ekonomika mést”.

Studie definuje celkem 7 typi zdstavby a u kaZdé stanovuje obvykly pocet obyvatel. Pro vypotet
kapacit rozvojovych ploch bylo nutné pro kategorie ploch podle dzemniho planu (individualni
bydleni, hromadné bydleni, bydleni smisené méstské a bydleni smisené vesnické) pfifadit nejblizsi
typ struktury dle klasifikace ze studie Hudecek a kol. Vijjimku tvofi rozvojové plochy, pro které byla
vyhotovena tzemni studie. Pokud je jasné ve studii stanoven planovany pocet bytd, byla kapacita
odvozena stejnou metodou jako u proluk.

Typ zéstavhy

Typ plochy Kategorie plochy podie metodiky Obyvatel/ha
individudlni bydleni malé rodinné domy 29
o hromadné bydleni modernistické sidlisté 180
rozvojova plocha /
locha prestavb
pibcha prestaviy bydleni smisené méstské smisend struktura 103
bydleni smigené vesnické malé rodinné domy 29

POCET PLOCH POOLE KAPACITY DBYVATEL

19 288

120 celkova kapacita podle
pottu obyvatel

100

m 3331

o kapacita proluk podle
P poctu obyvatel
40 33 36
" [ (44 15 957
. l kapacita rozvojovych

lokalit podle poctu
obyvatel

3-5 6-10 11-20 21-30 30-50  50-100 >100

B4 | NAVRH URBANISTICKE STRUKTURY

Ka pd cita Antoninv Dl
lokalit pro
rozvoj
bydleni
podle poctu aN -

obyvatel

R " Homi Kosov
L I
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Pistov B P

Kapacita lokalit pro rozvoj bydleni podle poctu obyvatel

3-5 6-10 11-20 21-30 31-50 51-100 101 a vice

F'umte

—— hranice zastavéneho dzemi
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Stavebnf proluka 288: Bréna do centra

|I]zemni potencil

78
atfi mezi 9 % Iokalit pro rozvoj s nejvyiéim potencialem

- 9| Vlastnictvi parcel méstem

B9 % ve viastnictvi MMJ, 11 % v soukromém viastnictvi

- 10| Potet viastnikii parcely

1 vlastnik na viech parcelach

Bezpetnost obyvatelstva

E 2| Cetnost prestupki 32 piestupky v okoli 300 m za rok 2021
Zivotn( prostleds

. 5| Cistota ovzduii 511 metrii od znetisfovatele ovzdusi

Typ lokali stavebni proluka
Typ zéstavh |I|'|llnv\? diim
Kategorie zdstavby |bytowy dim Fadovy
éra lokali |2578 m
Dotfené parce 6100/2, 302, 306, 903/1
Sklon svahu 19%
Predpok y pocet domii |6
Predpokladany pocet podiazi |3
HPP |4413 w?

Hlukova zaté:

[
=

do 50 dB

Plocha s rozdilngm zplisobem vyuZiti z Gzemniho planu

locha smigena obytna méstska [SM

6| Zastoupeni ploch zelené

28 % podil zelené v okoli 300 m

Celkova drovedn omezeni ve vyuZiti dzemi
Limity neomezujici

mirné omezeni

IIl. tida ochrany ZPF [2578 m°)

-

0| Dostupnost méstske hromadné dopravy

72 m [do 3 minut)

odhad pro OF méstské pamatkove rezervace [2578 rnZ]

- 6| Dostug ionalni hr dné dopravy

346 m [do 15 minut]

- 10| Cetnost spojil vefejné dopravy

114 spajil v ne|bliz3i zastavce, 344 spojd v zastévce do 5 minut

Limity mirné omezujici vysoke radonove riziko (2578 mE]

Limity stiedni omezujici -

Limity wy omezujici ochranné pasmo elek ¢ sité [332 m°)
Limity vyluéujici -

Obéanské vybavenost a slufby

Majetkové
wztahy

Technickd
infrastruktura’

Dopravni 5,6
infrastruktura |

El Dostupnost gastrosluzby

nejblizsi 135 m [4 zafizeni do 5 minut,8 zafizeni do 10 minut]

Sll:lnstupnnst prodejny se smidenym zboim

119 m k prodejné [do 3 minut), 639 m k supermarketu

El Dostupnost mateiské sholy

564 m (do 10 minut)

El Dostupnost zakladni Skoly

511 m [do 15 minut]

Hl Dostupnost zdravotnické péce

nejblizsi 421 m [24 zafizeni do 10 minut), 2149 m k nemocnici

5|Dostupnost |ékarny

1004 m (do 18 minut)

7| Dostupnost détského hfisté

nejblizsi 485 m [2 hfisté do 10 minut)

8| Dostupnost sportovisté

nejblizsi 117 m [7 sportovist do 10 minut, 21 sportoviit do 15 minut)

7| Dostupnost mista kadodenni rekreace

nejblizii 256 m [3 mista do 5 minut, 5 mist do 10 minut)

8| Intenzita slunecniho zafeni

index = 1-1,05 mil.

4| Clenitost terénu

priimérny sklon terénu 7,4 ® v okoli 500 m

10|Vzdalenast obsluzné komunikace

na ploge

8| Vybavenost chodnikem

15 tis. m? v okoli 300 m

Technickd Infrastruktura
10|Vzdalenost vodovadu na ploge
1D|\fzdélennst plynovodu na ploge
lﬂl\'zdélenust kanalizace na plose

8| Vzdalenost elektra

121 m k trafostanici, vedeni VN na ploge

B|Vzdalenost teplovodu

247 m

10| Vzdélenost opticke sité internetu

na plose

URBANISTICKE NAVRHY
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Sluzby mésta
Jihlavy

SorRE
Sluzby mésta
Jihlay, .

% Frekventovan kfiZovatka Okruzni s navazuji ulici Uvoz smérem Rozifeny chodnik po obvodu umozni bezpe&néjsi a pohodingjsi
do centra mésta je typem tizemi, které je sice v blizkém kontaktu pohyb pésich a moznost vyuziti aktivnich parterd.
s kvalitni urbanistickou strukturou, ale velk kapacita silnic
nenabizi dostatek lokalnich destinaci a slouzi pouze prijezdu. it je jako fejna zahrada, s obytnou ulici

g s parkovanim. Navrhovany sklon stfech navazuje na charakter
B $ s ; " A Pro nové uchopeni kfizovatky jako severni brany do centra (izemi, zejména “kaskadovity” pohled smérem k centru.
Brana do o > ) ¢ f Brana do navrhujeme zastavéni narozi blokem budov které do sebe zapojuji

S g centra jak stavajici objekty, tak predpokladaji soucinnost s kvalitni

budovou Sluzeb mésta Jihlavy. KFizovatka by se z Eisté prijezdné
2 8 8 lokality méla stat viditelnsjsi hranou historického mésta.

Oblé nérozi je inspi budovou ji L

Peter Bednar + SENKY|

S /

L~
Typ D x2 Typ Ex1 Typ Fx1 Typ Gx1 Parking
1.NP: 260 mz 1.NP: 185 m2 1.NP: 98 m2 1.NP: 19 m2 100 stani celke
2.NP: 260 m2 2.NP: 185 m2 2NP: 98 m2 2.NP: 119 m2 v podzemni ga
3NP: 206 m2 3.NP: 166 m2 zahrada: 100 m2 podkrovi: 60 m2
2 podkrovi: 100 m2 pokdrovi: 83 m2 HPP jednotka: HPP CELKEM: A
Brana do 196 m2 HPP jednotka: 4413 m2 Brana do
HPP jednotka: HPP jednotka: HPP typologie: 298 m2
centra 1552 m2 619 m2 392 m2 centra

HPP typologie:
HPP typologie: HPP typologie: 298 m2
288 3104 m2 619 m2 288

Peter Bednar + SENKYR.“ 1 H Peter Bednar + SENKYR..
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DOPRAVNI DOSTUPNOST |

Na dzemi mésta se nachazi celkem 22 matefskych Skol. VEtSina z nich se nachazi na katastralnim
Gzemi Jihlavy, 4 matefské Skoly jsou v sousednich k. 4., Bedfichové u Jihlavy, Staré Hory, Heleningé
a Hornim Kosové a 1 matefska Skola je v Pavové na dplném severu mésta.

Do 15 minut pési chiize je matefskou $kolou obslouZzeno 79 % obyvatel.

Vzdalenéjsi katastralnim dzemi od centra, zejména ty v jiZni £asti mésta, jsou k matefské Skole
velmi Spatné dostupné a je nutné volit hromadnou nebo automobilovou dopravu. Mezi problematické
oblasti s vy33i hustotou zalidnéni a $patnou pési dostupnosti [nad 20 minut) patii Hruskové Dvory,
kde vice nez 500 obyvatel md relativné dobrou dostupnost zakladnich $kol pomoci automobilovou
dopravou, oviem pési i dostupnost méstskou hromadnou dopravou je horsi. Stejné tak maji velmi
Spatnou dostupnost maji obyvatelé v jizni ¢asti Pévova (pfiblizné 500 obyvatel), ktefi musi valit
alternativni dopravu.

PODIL DOSTUPNOSTI OBYVATELSTVA K MATERSKE SKOLE
30 A
340 432

5 10 15 20
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Ekonomické analyzy STANOVE
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Mapové aplikace

ly/mFD1

Multikriterilnf analyza

Informace
Plocha & 185
e
.ﬂ [ zemei porencist 7.5
T kaly proloka
o Syrovj dim = obdanik
ety ybavancs:
Kategorie zisuavby | byovy dim deskovy
Vyminalokaliy | 882m2

Pradpoklidan |,

zplsobem vyubtiz
Gzemniho pliny

pozer domt
Sredpoadany | 5

pozer podai

™ 1200 m2
Plocha s razdilogm | 1o iy smiGen obysni v

cenurilni 260& [SC] (882 m2)

Jihlava - potencial 4zemi pro rozvoj

T plochy [ reos o | s erarey | s | sanine |

Fce oty [ s | oo \

Celkové Groved
omezeni ve vyuli
Gzemi

g Vyméra (m?)
[ &

70205965
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25-2201

o—0|§
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Nasvitra Nasuvizoa

- Cistota ovedudi- potencial
0-10
ap iminalia - potenciél A

0-10
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0-10

%

| Eamacr

mirné omazeni

B | Plochs &.000

funkee: bydlent
typ plochy: proluka
Plochs €001
funkee: bydleni
yp plochy: proluka
Plocha &002

funkes: bydleni
yp plochy: proluka

B | Plochez.003

funkee: bydlent
1y plochy: proluka
Plocha & 004

funkee: bydlent
1yp plochy: proluks

Limity neomezujici

. s#ida ochrany ZPF (882
m2)

Limity mimé
omezujici

m2)

odhad pro OP misuké
pamitkové rezervace (882

Limity sfedné

omezujc

Limity vyznamng
omezvjict

Liminy vylodujici

Majotkové vatahy

o | Viamnicvi parcal
méstem

Provozni vydajo (K&)

f 22,6M

Investicni vydaje (K&)

B 1,1G

Vyméra (m?)

u 4,9M

Pocet byt

il 6,8k

om
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Shrnuti <

. Podrobné informace o
- Potencialu uzemi(vhodnosti pro dalSi vystavbu)
- Limitech a omezenich
- Kapacitach rozvojovych ploch
- Prijmech a vydajich mesta pri realizaci vystavby
- Dopadech na celkovy rozpocet v dlouhodobéem horizontu
Novy nastroj pro kvalifikovana politicka rozhodnuti

. Argumenty pro diskusi s investory a obcany
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